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1. EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes
Die Veranlassung der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn zur Aufstellung des
Bebauungsplanes liegt darin, am stdwestlichen Rand von Egenburg weitere Bauflachen fir
eine Wohnnutzung zu entwickeln.
Im Bebauungsplan wird vorgesehen, die Flachen als allgemeines Wohngebiet (WA)
festzusetzen. Folgende bauliche Nutzung wird vorgegeben:
Innerhalb der Bauflachen kénnen im WA 1 Doppelhduser und Einzelhduser und im WA 2
ausschlieBlich Einzelhauser errichtet werden. Die maximale Hohe der Hauptgebaude ist mit
Wandhéhen von 7,25 m und Firsthéhen von 10,75 m vorgegeben.
Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt im Gebiet 0,4.
Flachen zum Anpflanzen auf den Baugrundsticken erganzen die vorhandenen
Geholzpflanzungen am Siedlungsrand.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:
Nutzung
Wohnbauflache 4.817 m? 72,9 %
davon 170 m? Pflanzgebot
Offentliche Verkehrsflache 1.627 m? 24,6 %
davon 805 m? Bestand
Private Grunflache 163 m? 2,5%
GESAMTFLACHE 6.607 m?| 100 %
Ausgleichsflache FI-Nr. 1136 / Unterumbach 1.175 m?
1.2 Ubergeordnete Vorgaben
1.2.1 Nationale Umweltziele

Bodenschutz
Ziel ist, die begrenzte Ressource Boden so zu erhalten, dass die vielfaltigen Funktionen des
Bodens auch kinftigen Generationen im gleichen Umfang zur Verfigung stehen.

Fir den Erhalt der natlirlichen Bodenfunktionen kommt der Vielzahl der Bodenorganismen
eine Schlusselrolle zu. Dem tragt die nationale Strategie zur biologischen Vielfalt mit
zahlreichen MafRnahmen Rechnung.

Bis zum Jahr 2030 soll die Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
von ca. 66 ha/Tag im Jahr 2015 auf unter 30 ha/Tag reduziert werden.

Bdden sind in der Lage, groRe Mengen an Kohlenstoff zu speichern. Sie spielen damit eine
wichtige Rolle beim Klimageschehen.

Beriicksichtiqung im Bebauungsplan

¢ Mit dem Bebauungsplan werden ca. 0,6 ha Wohnbauflachen entwickelt. Die Flachen sind
z.T. bereits erschlossen. Der Bodenverbrauch fiir die Erschlielung bleibt damit begrenzt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444
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1.3

e Die GRZ folgt den Vorgaben der BauNVO fiir Wohngebiete. Auf mindestens 20 % bzw.
30% der Bauflachen bleibt der naturlich anstehende Boden erhalten.

Naturschutz / Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt und eine intakte Natur sind die Grundlagen flr das Leben der
Menschen, fur unsere Lebensqualitdt und Gesundheit. Biologische Vielfalt umfasst den
Reichtum an Pflanzen, Tieren, Pilzen und Mikroorganismen ebenso wie die Vielfalt an
Lebensraumen und Erbanlagen. Schutz und nachhaltige Nutzung von Natur und biologischer
Vielfalt sichern langfristig die Bedurfnisse heutiger und zukunftiger Generationen. Nur wenn
das Naturkapital geschutzt und erhalten wird, kann es auch kunftig wichtige
Okosystemleistungen fiir die Menschen erbringen.

Trotz vielfacher nationaler und internationaler Gegenmalinahmen schwindet die Biologische
Vielfalt weltweit in dramatischem Ausmal. Ziel ist ein effektiver und nachhaltiger Schutz von
Natur und biologischer Vielfalt.

Beriicksichtiqung im Bebauungsplan

¢ Im Bebauungsplan werden ausschlielilich intensiv genutzte Ackerflachen herangezogen
¢ Mit den Flachen zum Anpflanzen entstehen zusatzliche Geholzstrukturen

e Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft schaffen naturnahe Lebensstatten

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Freiflachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt
der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat,
insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der
kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
Zu nutzen.

Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Beriicksichtiqung im Bebauungsplan

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444
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1.4

1.5

o Die Erschlieung erfolgt teilweise Uber vorhandene Stralen und Wege, die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme ist deutlich begrenzt.

¢ Die kunftige Siedlungserweiterung rundet bestehende Wohnbauflachen im Sudwesten
von Egenburg ab, eine Zersiedelung findet nicht statt.

o Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bilden kiinftig den Ortsrand aus.

Ziele und Grundsatze der Regionalplanung (Regionalplan Region Miinchen (14)
2019)

B | Natirliche Lebensgrundlagen

G 1.1.1 Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen TeilrAumen der
Region

- flr die Lebensqualitat der Menschen

- zur Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturguter

zu sichern und zu entwickeln.

B Il Siedlung und Freiraum
G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Siedlungsentwicklung (allgemein)

Z 2.2 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingultiges
Planungsprinzip und in allen Gemeinden zuldssig.

Siedlungsentwicklung und Freiraum

Z 4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartber hinausgehende Entwicklung ist nur zuldssig, wenn
auf diese Potentiale nicht zuriickgegriffen werden kann.

Berticksichtiqung im Bebauungsplan

o Flachen fir die ErschlieBung bleiben begrenzt

e auf vorhandenen Baullicken oder Innenbereichspotentiale kann die Gemeinde nicht
zurlckgreifen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Pfaffenhofen a.d.
Glonn (2007) wird das Flurstick 79 als Flache fur die Landwirtschaft abgebildet. Entlang der
bestehenden Siedlungsrander stellt der Flachennutzungsplan Ausgleichsflachendar.

Parallel zum Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan geéandert. In der 29. Anderung
stellt die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn auf der bisherigen Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflachen einschl. der vorgesehenen Erschlieung dar.

METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt eine Analyse der umweltrelevanten Schutzglter, die mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444
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Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie die Beschreibung und Bewertung
hinsichtlich des Schutzgutes ,Flache” erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Auf
den Umweltbericht zur 29. Anderung ist zu verweisen.

Als Grundlage fir die Bestandsaufnahmen dienen im Wesentlichen die Aussagen des
Flachennutzungsplans mit integrietem Landschaftsplan der Gemeinde Pfaffenhofen a.d.
Glonn sowie die dOrtliche Bestandssituation.

3. BESTANDSAUFNAHME - BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

3.1 Bestandsaufnahme

Luftbildausschnitt mit Geltungsberch (© Bay. rmeugsvealtug 2022)

3.1.1 Raumliche Lage

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen liegen am stdwestlichen Ortsrand von Egenburg.
Nordlich und 6stlich befinden sich bereits Wohnbauflachen. Nach Westen und Suden hin folgt
landwirtschaftliche Nutzung.

3.1.2 Naturraum

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdaumlichen Untereinheit des Donau-Isar-Hiigellandes.
Grolirdumig wird der Bereich dem Unterbayerischen Higelland und der Isar-Inn-
Schotterplatten (062) zugeordnet.

3.1.3 Potentiell naturliche Vegetation

Nach der Karte der Potentiellen Naturlichen Vegetation Deutschland, M 1:500.000 (BFN 2011)
ist die potenziell natlrliche Vegetation im Planungsraum ein Hexenkraut- oder

Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald, im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444
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Hauptgeholzarten
Baumschicht: Rot-Buche

(Fagus sylvatica), Weill-Tanne (Abies alba), Berg-Ahorn (Acer

pseudoplatanus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Trauben-Eiche
(Quercus petraea)

Strauchschicht: Gemeiner Faulbaum (Frangula alnus), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Boden und Wasser

g e

76b - 6
ga s Ya e
2 WAl S
A %
st o iy ,‘:}-:\0_
Pfaffenhofen i< .’.;egs\,‘-‘”
ONSE
a.d.Glonn : s‘*"//
Vot Egenburg 3 Laes .\\ : :
A Hauptsirabg e el =22
= ] [ ,,'.oafv.,o 3
P ’ Ll 2O NI "\ /
‘é‘d‘!ﬁg O.h.:‘f_. ! :-’“ 3 //‘_1\1‘5 ’ \
O e S R
4 \ :
2~
2a :-:': 'Zaé‘
) A o |
Ausschnitt Ubersichtsbodenkarte (Umweltatlas Bayern
Das Ausgangsmaterial fur die Bodenentwicklung sind Ablagerungen der Oberen

SuRwassermolasse. Vorherrschend sind im Planungsbereich Hanggleye und Gleye.

Im ndrdlichen Teilbereich des Gebietes ist von einem Bodenkomplex aus Hanggleyen und
Quellengleyen (60) aus Substraten unterschiedlicher Herkunft und im sidlichen Abschnitt von
Gleyen und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfUhrendem) Schluff bis Lehm

(76b) auszugehen. Die Boden weisen eine mittlere — hohe Durchlassigkeit und ein geringes -
mittleres Filtervermdgen auf.

& .

Wassersensible Bereiche (Umweltatlas Bayern)
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4.1

Im Anderungsbereich bestehen keine Oberflaichengewéasser. Die Bdden unterliegen dem
Einfluss von Hangschicht- oder Grundwasser. Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht
vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb wassersensibler Bereiche.
Klima und Luft

Der Siedlungskorper von Egenburg ist von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, die als
Kaltluftentstehungsgebiete von Bedeutung sind.

Der Planungsbereich selbst neigt sich nach Siden hin zu. Die dort entstehende Kaltluft flief3t
in der sudlich verlaufenden Gelanderinne ab. Siedlungsbereiche sind davon nicht betroffen.
Eine wesentliche klimatische Funktion besteht nicht. Insgesamt ist das Schutzgut durch die
landliche Umgebung als untergeordnet zu betrachten.

Arten und Biotope

Die von der Planung betroffenen Flachen werden als Acker intensiv bewirtschaftet. Nach
Westen folgt ackerbauliche Nutzung. Entlang des vorhandenen Siedlungsbereiches an der
Stralle Am Rellmoos befindet sich auf dem Flurstlick 79/48 eine 10 m breite Ausgleichsflache
mit Geholzpflanzungen.

Mit der ausschliel3lich intensiven Ackernutzung und der angrenzenden Wohnbebauung ist das
Lebensraumpotential stark eingeschrankt. Die Flachen weisen keine bedeutenden Funktionen
fur den Arten- und Biotopschutz auf. Aufgrund der Lebensraumbedingungen und dem direkten
Siedlungsumfeld sind dort keine Vorkommen geschiitzter Arten (z.B. Arten der FFH-Richtlinie
oder des BNatSchG) zu erwarten.

Landschaftsbild

Der Planungsumgriff schliel3t slidlich und westlich an die vorhandene Wohnbebauung im
Siudwesten von Egenburg an und wird derzeit als Wiese genutzt. Siedlungsgrin ist als
Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft — bis auf die bestehende Ausgleichsflache am
westlichen Siedlungsrand - im Grunde nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch die Siedlungsstruktur (Wohnbebauung) von
Egenburg und den nach Westen folgenden landwirtschaftlichen Flachen. Die fiir die Planung
selbst in Anspruch genommenen Gebiete weisen dabei keine besonderen Funktionen fir das
Orts- und Landschaftsbild auf. Die vorgesehene Bebauung rundet die vorhandene
Siedlungsflache ab.

Schutzgut Mensch

Der Uberplante Bereich wird landwirtschaftlich genutzt. Erschlossen werden die Flachen Uber
die Verlangerung der Stralte Am Re3moos sowie dem Weiherweg.

Die landwirtschaftliche Nutzung lasst nur bedingt eine Funktion fur Freizeit- oder
Erholungsaktivitaten zu.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Kultur- und Sachguter sind im betreffenden Bereich derzeit nicht bekannt.

KONFLIKTMINDERUNG

Schutzgut Boden

Die Uberbauung von Boden beschrankt sich auf die ergdnzende ErschlieRung und die
Errichtung der Gebaude sowie sonstiger baulicher Anlagen. Die GRZ von 0,4 begrenzt die
Uberbauung und Versiegelung fir die Hauptnutzung, lasst aber Uberschreitungen der GRZ
auf bis zu 0,7 bzw. 0,8 fir gebietstypische Nebenanlagen sowie Tiefgaragen zu. Insgesamt
werden mit dem Bebauungsplan eine kompakte Siedlungsstruktur und eine Erganzung der
randlichen Grlnstrukturen mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern verfolgt.
Durch die teilweise ErschlieBung Uber vorhandene Stralen bleibt der Bodenverbrauch und die
Versiegelung begrenzt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444
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4.2

4.3

44

4.5

4.6

Schutzgut Wasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird innerhalb der neuen Bauflachen getrennt erfasst,
in Zisternen zwischengespeichert und Gber den bereits vorhandenen Regenwasserkanal dem
sudlich gelegen Ruckhaltebereich zugeleitet. Zusatzlich besteht im Gebiet die Mdglichkeit,
Regenwasser zu sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung zu nutzen.

Befestigte Flachen und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Die
Mafinahme reduziert den Abfluss von Niederschlag und tragt zur Verdunstung mit bei.

Schutzgut Klima/Luft

Die Flacheninanspruchnahme fir die Bebauung und die ErschlieBung hat nur geringflgig
negative Auswirkungen auf das Klein- und Mesoklima. Die Pflanzgebote auf den privaten
Flachen sowie die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen reduzieren Warmeeffekte und
wirken durch Verdunstung klimatisch ausgleichend. Luftaustauschzonen werden durch die
kinftigen Bauflachen nicht gestort. Die Moglichkeiten zur Wasserrickhaltung reduzieren
nachteilige kleinklimatische Effekte weiter.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Vorhaben werden ausschliellich intensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Geschiutzte Arten oder Arten gemaR der FFH-Richtlinie und des BNatSchG sind im direkten
Siedlungsumfeld und auf der stralBennahen Ackerflache nicht zu erwarten. Mit den
festgesetzten Gehdlzpflanzungen werden die Pflanzungen am Siedlungsrand auf der
benachbarten Ausgleichsflache erganzt.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Vorhaben wird im Anschluss an die bestehenden Siedlungsflachen von Egenburg
realisiert. Die kinftige Bebauung figt sich an den Siedlungsbereich an und wird zusammen
mit den vorhandenen Ausgleichsflachen und weiteren Gehdlzpflanzungen eingegrint.
Zusammen mit den vorgeschriebenen Pflanzungen innerhalb der Baugrundsticke wird eine
Ein- und Durchgrinung erreicht.

Fir das Schutzgut pragende Strukturen sind durch die Ausdehnung der Siedlungsflache nicht
betroffen.

Schutzgut Mensch

Die Bauflachen schaffen die Méglichkeit, Wohngebaude zu errichten. Dies tragt dem Bedarf
in der Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn und im Ortsteil Egenburg an neuem Wohnraum
Rechnung. Sonstige fur das Schutzgut relevante Funktionen weist die kiinftige Bauflache nicht
auf.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Nur Bereiche, auf denen ein Eingriff erfolgt, sind fur die Ausgleichsbilanzierung mafRgeblich.
Nicht berlcksichtigt sind deshalb bestehende Straflen und Wege.

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
(BAYSTMLU 2003). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Flachen mit geringer, mittlerer und
hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

Nur Bereiche, auf denen ein Eingriff erfolgt, sind fur die Ausgleichsbilanzierung mafgeblich.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444
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6.1

6.2

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(BAYSTMB 2021). Der Leitfaden unterscheidet zwischen Biotopnutzungstypen BNT mit
geringer, mittlerer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Schutzgut Auswirkung

Arten und Biotope gering (l): stark anthropogen gepragt, intensive
Ackernutzung im Siedlungsumfeld

Boden mittel (Il): anthropogen Uberpragter Boden, Ackernutzung

Wasser gering : grundwasserferne Bdden, keine
Oberflachengewasser

Klima und Luft gering (I):  eingeschrankte Iuftverbessernde  und

ausgleichende Wirkung

Orts- und Landschaftsbild gering (I): strukturarmes Siedlungsumfeld, keine das
Landschaftsbild pragenden Elemente

Gesamtbewertung geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild,
Kategorie |
Betroffene Biotop-/Nutzungstypen ST [
Wertpunkten
Code Bezeichnung
A11 Acker intensiv Gering (2)

Nach dem Wertpunktesystem der BayKompV liegen fir das Schutzgut Arten und Biotope
nur ein geringer Grundwert von. 2 WP flr die betroffene Ackerflache vor.

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase
Boden

Der im Gebiet anstehende und von der baulichen Entwicklung betroffene Oberboden wird
abgetragen und grofitenteils abtransportiert. Fir die Herstellung der Garten- und Pflanzflachen
bleiben die daflr bendtigten Mengen vor Ort. Der abgefahrene Oberboden wird bei
entsprechender Eignung flr andere RekultivierungsmaRnahmen oder zur Bodenverbesserung
verwendet.

Wasser

Die Entfernung des Oberbodens sowie ggf. nachfolgender Schichten verringern die
Schutzauflage fur das Grundwasser und reduzieren die damit verbunden Filterfunktionen.
Niederschlag wahrend der Bauphase durchlauft vor dem Grundwassereintritt eine verminderte
Filterschicht.

Klima und Luft

Wahrend der Bauphase ist begrenzt von zeitlich erhdhten Staub- und Schadstoffbelastungen
durch eingesetzte Maschinen und Lkw-Transporte auszugehen.
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Tiere und Pflanzen

Die Baufeldraumung erfolgt auflerhalb der Reproduktionszeiten. Damit ist von keinen
Auswirkungen auf Arten und Biotope wahrend der Bauphase auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Baumalinahmen verunstalten zeitlich begrenzt das ortliche Erscheinungsbild. Am
westlichen Rand erfolgen nach Errichtung der Gebaude Pflanzungen mit Badumen und
Strauchern. Optisch wirksam flr das Orts- und Landschaftsbild wird diese Mafllhahme erst
mittelfristig.

Mensch

Infolge der Baumalinahmen koénnen erhohte Staub- und Larmemissionen durch
Baumaschinen sowie durch den Lkw-An- und Abtransport in die benachbarten (Wohn-)
Nutzungen einwirken.

Abfall

Wahrend der Bauphase anfallender Abfall wird den dafiir vorgesehenen Entsorgungswegen
zugefihrt.

Betriebsphase

Boden

Bis zu etwa 2.600 m? anstehender Boden kdnnen kinftig dauerhaft Gberbaut und versiegelt
werden. Die bereits gestorten natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere die belebte
Oberbodenschicht und die Speicherung von CO., fallen auf diesen Flachen dauerhaft aus.

Wasser

Anfallender Niederschlag — soweit er nicht innerhalb der Bauflachen genutzt wird — wird
aufgenommen, Uber technische Einrichtungen zwischengespeichert und gedrosselt in den
vorhandenen regenwasserkanal abgleitet.

Klima und Luft

Auf den versiegelten Flachen tritt gegenliber den unverbauten Bereichen eine starkere
Erwarmung auf. Die vorgesehenen Bepflanzungen wirken dem entgegen. Die Nutzung
erneuerbarer Energien (Dachflachenfotovoltaik) wird durch den Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen, jedoch auch nicht forciert.

Tiere und Pflanzen

Die kunftigen Wohnbauflachen mit Garten und Baumpflanzungen fihren gegenuber der
bisherigen intensiven Wiesennutzung zu keinen wesentlichen Veranderungen.

Orts- und Landschaftsbild

Mit dem Bebauungsplan werden die Siedlungsflachen im Sudwesten von Egenburg
abgerundet. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern erganzen die vorhandenen
Geholze auf der angrenzenden Ausgleichsflache.

7. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet fest. Mogliche Planungsalternativen sind:

¢ Verringerte GRZ und somit geringerer Versiegelungsgrad
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o Bauweise
o abweichende Festsetzung zu Gebaudehéhen und Gestaltung

Hinsichtlich des gebotenen sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die kinftigen
Wohnbauflachen auch bestmodglich ausgenutzt werden koénnen. Mit einem geringeren
Versiegelungs- und Nutzungsgrad ergibt sich letztlich kein wesentlicher Mehrwert fir die
Schutzguter.

Die Wahlmdéglichkeit, Einzel- oder Doppelhauser zu errichten lasst die kiinftige Bauweise
offen. Die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn begrenzt Einzelhduser nur fir das WA 2. Hier
soll ein Mehrfamilienhaus entstehen.

Die Regelungen zu den Gebaudehdhen und zur Dachgestaltung sollen eine hohe Flexibilitat
bei der Umsetzung ermdglichen und orientieren sich am baulichen Bestand und den
Anforderungen an die bestehende und kiinftige Nutzung.

8. BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

o Umweltziele der Bundesrepublik Deutschland, Bundesministerium flir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2017, http://www.bmub.bund.de/

e LEP Bayern 2023

¢ Regionalplan der Region Miinchen (2019)
o Umweltatlas Bayern

e Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

9. ERFASSEN DES EINGRIFFS

Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen, sind gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG zu werten. Diese Eingriffe sind auszugleichen.
Herangezogen wird der aktualisierte Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
(BAYSTMB 2021).

Der Leitfaden ordnet Gebiete mit einer geringen Bewertung des Schutzguts Arten und
Lebensraume pauschal 3 Wertpunkte zu, es kdnnen aber auch die Wertpunkte nach der
Biotopwertliste verwendet werden. Als Beeintrachtigungsfaktor wird die festgesetzte GRZ
herangezogen. Minimierungsmaflnahmen kénnen als Planungsfaktor den Ausgleichsbedarf
reduzieren (betroffene Flache x WP x GRZ -Planungsfaktor = Ausgleichsbedarf in WP).

Unmafstabliche Darstellung des Eingriffs (mafstabslos, © Bay. Vermessungsverwaltung 2022)

Soweit konkrete Malnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kdnnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschldge beim ermittelten
Ausgleichsbedarf berucksichtigt werden.

Der Eingriffsermittlung wird ein Planungsfaktor von 5 % zugrunde gelegt. Dieser reduziert die
auszugleichenden Wertpunkte und begrindet sich durch:

e Riuckhaltung von Niederschlagwasser, versickerungsfahige Belage im privaten Bereich
e Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der privaten Bauflachen
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BEWERTUN | Flache (m*) | Wertpunkte |Beeintrich-|Ausgleichsbe |Planungs- Effek.

G DES (WP) tigungsfak- | darf (WP) faktor Ausgleichs-
SCHUTZGUT tor bedarf (WP)
ES ARTEN

UND

LEBENSRAU

ME

Acker intensiv

(gering) 6.182 2 0,4 4.946 5% 4.698
SUMME 6.182 4.698

10.

AUSGLEICHSFLACHE

10.1 Lage und derzeitige Nutzung der Ausgleichsflachen

Das Flurstuck 1136 Gemarkung Unterumbach liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet,
nordlich des Umbaches. 2.253 m? des Flurstucks befinden sich im Okokonto der Gemeinde
(OFK-Nr. 1007877). Die Flache kann mit 4 WP aufgewertet werden.

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach AusaleichsmaBnahme
Biotopwertliste Biotopwertliste 9
(O]
E =2 (@] o~ o “g
5 c o) c o £ = €
5 0 2 S5 e 2 S5 = 2 | 2
© ©° < © N S o
= 3 9 £2| S 2 22 £ 5 3 <
3 8 3 &1 & : | %
om om (T8 =} =
< <
maRig extensiv er)]:tzﬁls%v
. G212 2+2*
Flur-Nr. | 5544 | genutztes, 6 genutztes, 8 | 1175 | @) | 4608
1136 artenarmes - 4
; artenreiches
Grunland N
Grinland
Gesamt 1.175 4.698

*Gem. Schreiben der UNB LRA Dachau vom 18.01.2022 kdénnen bei Pflanzung von 2-reihigen
Strauchgruppen 2 weitere WP gewahrt werden.

10.2 Ziele, MaBnahmen und Pflege

Flur-Nr. 1136 Gmkg. Unterumbach

Ziel auf der Gesamtflache ist eine extensive Wiesengesellschaft mit Anpflanzung von
Gehdlzgruppen sowie der Abflachung von Gewasserufern.

Nachfolgende Grafiken geben die Mallnahmen wieder.
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MaRnahmenplanung Okokontoflache

L1l] MafBnahmen

M1 Pflanzung von 2 zweireihigen Geholzgruppen

Umsetzung

- Zu verwenden sind ausschlieflich autochthone Gehblze

- Herkunftsregion nach LFL Bayern (2009): 9 - Tertidrhiigelland, Schotterplatten
und Schwabisch-Bayerische Jungmorénenlandschaft

- Vorkommensgebiet nach BfN (2012): 6.1 - Alpenvorland

- Artenauswahl gem. Pflanzliste

- Verselztes Pflanzraster

- zweireihige Pfalnzung

- Reihenabstand max. 1,5 m / Abstand in der Reihe max. 1,5 m
- Umsetzung spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumafinahmen

Artenauswahl

Heister

Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium

Straucher

Corylus avellana
Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburmum opulus

ca. 25% _(ca. 10 Stk.)
Birke

Hainbuche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche

ca. 75%_(ca. 35 Stk.)
Gewdhnliche Hasel
Roter Hartriegel
Weildorn
Pfaffenhiitchen

Schlehe

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

/771 M2 Uferabflachung bzw. -aufweitung an der nérdlichen

Grabenbdschung

Umsetzung

- Anlage einer mahbaren, flachen Seige zur Etablierung eines wechselfeuchten
Standorts

- Naturnahe Form / Kanten brechen

- Ggf. Ansaat mit autochthonem Saatgut fur Boschungen

Pflege
- Ggf. Neophyten und Brennesselbeseitigung in den ersten Jahren nach
Umsetzung

M3  Ansaat von zwei jeweils 5 m breiten Langsstreifen

Umsetzung

- Frasen oder Grubbern der Flache vor der Ansaat

- Ansaat der Streifen mit Regio-Saatgutmischung Frischwigse" mit min. 65 % Krautern
der Herkunftsregion 16 - Unterbayerische Hugel- und Plattenregion in Streifensaat

- Ggf. Aushagerung der Flachen durch héufigeren Schnitt im ersten Jahr erforderlich

- Ansaatstérke: 3 g/m®

Pflege

- Zwei- Dreischirige Mahd mit ersten Schnitt nicht vor dem 15. Juni

- Entfernen des Mahdguts

- Die ersten Pflegeschnitte nicht verwenden, danach kann der Aufwuchs als Heu,
Ohmd oder Silage verfiittert werden

- Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

- Temporére Beweidung mit geeignetem Tierbesatz in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde méglich

11. BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Durch die vorgesehenen Ausgleichsflache von 1.175 m? auf dem Flurstick 1136 Gem.
Unterumbach (Okokonto der Gemeinde, OFK-Nr. 1007877) ist davon auszugehen, dass die
Eingriffe kompensiert werden.
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12.

13.

MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Ein Monitoring unvorhergesehener Umweltauswirkungen ist hinsichtlich der Grofie und Art der
baulichen Nutzung nicht erforderlich.

Die vorgesehenen Pflegemafnahmen auf der Okokontoflache sind im Hinblick auf das
Entwicklungsziel regelmalig zu prifen und das Pflegeregime ggf. anzupassen.

ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erméglicht die Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn
weitere Wohnbaugrundsticke im Sudwesten von Egenburg.

Fur die kinftigen Wohnbauflachen werden etwa 0,6 ha landwirtschaftliche Flachen
beansprucht. Die ErschlieRung ist teilweise bereits vorhanden und wird mit der Verlangerung
der StralRe Am RelRmoos und des Weiherweges vervollstandigt. Der Flachenverbrauch fur die
ErschlieBung bleibt damit deutlich begrenzt.

Gemall Umweltatlas Bayern sind vom Vorhaben von Hangschicht- bzw. Grundwasser
beeinflusste Gleye betroffen. Der Bebauungsplan definiert mit der zulassigen Uberbaubaren
Flache Grenzen der Bodenversiegelung. Mit der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern auf Privatgrund werden bestehenden Gehdlzpflanzungen
vervollstandigt.

Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken zuriickzuhalten und gedrosselt in den
bestehenden Regenwasserkanal abzuleiten. Gehdlzpflanzungen auf den Baugrundstiicken
wirken klimatisch ausgleichend und damit infolge der Versiegelung bedingten nachteiligen
Erwarmungseffekten entgegen.

Insgesamt sind, trotz der Uberbauung von Béden, keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die ubrigen Schutzglter (Arten und Biotope, Gewasser, Orts- und
Landschaftsbild, Mensch) sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern durch die
weitere Entwicklung von Bauflachen im Sidwesten von Egenburg zu erwarten.

Bau- und betriebsbedingte Stérungen, Belastigungen und Immissionen sind nur temporar und
bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten bzw. unerheblich.

Unvermeidbare Eingriffe werden auf der Okokontoflache (OFK-Nr. 1007877, FI-Nr. 1136
Gemarkung Unterumbach) mit 1.175 m? kompensiert.

Nachhaltige negative Auswirkungen auf die Schutzguter sind durch die Wohnbauflachen nicht
zu erwarten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444



E‘g—%} GEMEINDE PFAFFENHOFEN A.D. GLONN Seite 16 von 16
\“\9 Bebauungsplan ,Neue Wohnform Egenburg II*
- Umweltbericht in der Fassung vom 04.11.2024

14. LITERATUR/ QUELLENANGABEN

BAYStMLU 2021: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Ein Leitfaden, Minchen

BAYSTWLE (Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie)
2023: Landesentwicklungsprogramm, Minchen.

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) 2024: Umweltatlas Bayern

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION MUNCHEN 2019: Regionalplan der Region
Mdinchen (9). Minchen.

GEMEINDE PFAFFENHOFEN A.D. GLONN (2007-2024): Flachennutzungsplanung

GEMEINDE PFAFFENHOFEN A.D. GLONN (2023): MaRnahmenplanung Okokonto FI-Nr.
1136 Gemarkung Unterumbach

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2444



