Gemeinde Pfaffenhofen a. d. =<y

Glonn =

Niederschrift tiber die Sitzung des Gemeinderates vom
20.07.2020

[ Offentlicher Teil ]

Ort Pfaffenhofen a.d. Glonn, Reisererstr. 5

Vorsitzender Zech, Helmut

Schriftfuhrer Berglmeir, Gabriele

Er6ffnung der Sitzung Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:30 Uhr fiir eroffnet. Er stellt

fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung gemafR Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht wurden.

Anwesend Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Gemeinderates
sind 13 anwesend.

Zech, Helmut
Berglmeir, Stefan
Kalmbach, Georg
Kalmbach, Richard
Klein-Kennerknecht, Margarete
Lampl, Stefan
Mang, Harald
Merk, Florian

Nafl, Bernhard
Steinhart, Marianne
Stoll, Dieter

Weil3, Andreas
Wild, Stefan

Es fehlen entschuldigt
Vedova, Susanne
Wolf, Manfred

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Gemeinderat Pfaffenhofen a. d.
Glonn somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung der letzten Die letzte 6ffentliche Sitzungsniederschrift vom 29.06.2020 wird ohne
Sitzungsniederschrift Einwand genehmigt.
13:0
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Informationen

Sachverhalt:
((keine Veroffentlichung né TOPs vom 29.6.))

¢ Info zu Corona: das KiTa-Personal wird nach dem Urlaub einen Reihentest durchfiihren (am
01.09.), damit der Kindergartenbeginn am 08.09.2020 reibungslos begonnen werden kann.
Ebenso werden alle Eltern (Brief), die in Risikogebieten ihren Urlaub verbringen gebeten, ein
Testergebnis von ihnen und den Kindern vorzulegen.

e Herr Birgermeister Zech bedankt sich bei den Gemeinderaten, die beim Umzug in das neue
Kinderhaus Egenburg am 08.08.2020 beteiligt sind.

¢ Die Reduzierung der Umsatzsteuer wird in allen Bereichen beachtet; Gemeinde Pfaffenhofen
a.d. Glonn und Zweckverband Grund- und Mittelschule Odelzhausen. Leistungserbringung bei
Abnahme

e First Responder: Herr Biirgermeister Zech verliest die Statistik fur den Monat Juni

Bebauungsplan "Friedrich-Wilhelm-Raiffeisenplatz”

Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Gebiet sidlich der St 2052 fir das Flurstlick 489/22 Gmkg.
Pfaffenhofen a.d. Glonn

Sachverhalt:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss

In der Sitzung am 08.04.2019 hat der Gemeinderat dem Antrag der Raiffeisenbank Pfaffenhofen a.d.
Glonn zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Areal des alten Lagerhauses und das anschlie-
Rende Flurstiick 489/22 sowie einer Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet siidlich der St 2052¢ 1.
Anderung zugestimmt.

Neben dem Flurstiick 482 wird auch das Flurstiick 489/22 mit dem Bebauungsplan ,Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz® Uberplant. Dieses Flurstick ist Teil des Bebauungsplanes ,Gebiet Sidlich der
Staatsstral’e” mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet.

In der Sitzung 16.12.2019 hat der Gemeinderat neben der Aufstellung des ,Friedrich-Wilhelm-
Raiffeisen-Platz“ auch den Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Gebiet
Sudlich der StaatsstralRe® fir das Flurstlick 489/22 beschlossen.

Die Teilaufhebung erfolgt im Regelverfahren.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-

lange nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fand vom 28.01.2020 bis 28.02.2020 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §8
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand vom 05.05.2020 bis 19.06.2020 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in diesem Beschlussvorschlag behandelt. Von Birgern
gingen keine Stellungnahmen ein.

Als Behorde wurde nur das Landratsamt Dachau beteiligt.
- Keine Einwande -

Beschluss:

Satzungsbeschluss:
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Der Gemeinderat beschlief3t, aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 des Baugesetzbuches —
BauGB- in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 07.03.2020 (BGBI. | S. 587) und des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fir den Freistaat
Bayern (BayRS 2020-1-1-l) folgende

Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Gebiet Siidlich der StaatsstraBe* fiir das Flurstiick
489/22

in der Fassung vom 23.03.2020 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13 a Abs. 2 sowie 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung am 08.04.2019 hat der Gemeinderat dem Antrag der Raiffeisenbank Pfaffenhofen a.d.
Glonn zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das Areal des alten Lagerhauses und das anschlie-
Rende Flurstiick 489/22 sowie einer Anderung des Bebauungsplanes ,Gebiet siidlich der St 2052¢ 1.
Anderung zugestimmt. In der Sitzung am 19.12.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan gefasst.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

In der Sitzung am 20.04.2020 hat der Gemeinderat den Entwurf zum Bebauungsplan ,Friedrich-
Wilhelm-Raiffeisen-Platz* gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 i.v.m. § 13 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §8§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB iV.m. § 13a BauGB fand vom 05.05.2020 bis 19.06.2020 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in diesem Beschlussvorschlag behandelt.

VVon Burgern ging die Stellungnahme von Biindnis 90/Die Griinen vom 05.06.2020 ein.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

— Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
— Regionaler Planungsverband, Miinchen

— Landratsamt Dachau, Bauleitplanung

— Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion

— Wasserwirtschaftsamt Minchen

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz in Bayern

— LBV Dachau

— Bayernwerk AG

— Deutsche Telekom AG

— Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege

— Altonetz

— Vodafone Kabel Deutschland

— Zweckverband zur Wasserversorgung

— Gemeinde Odelzhausen

— Gemeinde Ried

— Gemeinde Mittelstetten

— Gemeinde Egenhofen
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— Gemeinde Eurasburg

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahmen abgegeben:

— Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau
— Bund Naturschutz in Bayern

— LBV Dachau

— Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

— Altonetz

— Gemeinde Ried

— Gemeinde Mittelstetten

— Gemeinde Egenhofen

— Gemeinde Eurasburg

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken geauliert:

— Regionaler Planungsverband Miinchen
— Gemeinde Odelzhausen

Folgende Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben:

. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
. Landratsamt Dachau, Bauordnung

. Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange

. Landratsamt Dachau, Umweltrecht

. Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz

. Wasserwirtschaftsamt Munchen

. Bayernwerk

. Telekom Technik GmbH

. Vodafone GmbH

. Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe

|
QOWooO~NOOUTE,WNLPE

|
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Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde vom 28.04.2020

Sachverhalt:

Bewertung
Die Planungen sind als Vorhaben der Innenentwicklung grundsatzlich zu begruf3en, sie stehen den

Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis

Hoéchst vorsorglich ist in Hinsicht auf das geplante Sondergebiet darauf hinzuweisen, dass im Rahmen
der gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Ein-
zelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1.).

Abwagung:
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Aufgrund der Kleinflachigkeit und der Zweckbestimmung (Wohnen und Geb&ude fiir freie Berufe) der
Sondergebietsflache sowie der eng gefassten Baugrenzen lasst sich eine Einzelhandelsagglomeration
hin zu Einzelhandelsgrol3projekten ausschlieRen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die positive Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehérde zur
Kenntnis. Bzgl. einer beflirchteten Einzelhandelsagglomeration verweist der Gemeinderat auf die
eng gefassten Baugrenzen und die Zulassigkeiten innerhalb der Sondergebietsflachen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Bauordnung vom 26.05.2020

Sachverhalt:

Hinweise

1. Die Ausfihrungen in der Begriindung zum zweiten baulichen Rettungsweg sollten sich auch
in den Hinweisen wiederfinden. Hier wird dann klarer und evtl. auch schneller fur die Planer
ersichtlich, dass die Feuerwehr nicht Gber ein Hubrettungsfahrzeug verfiigt und die Gemeinde
auch kein Hubrettungsfahrzeug fur die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges beschaffen
wird.

2. Ebenfalls in die Hinweise sollte aufgenommen werden, dass die notwendigen Fenster fur
den zweiten Rettungsweg bei Bristungshéhen bis 8 m direkt angeleitert werden kénnen mis-
sen. Dies erscheint insbesondere im WA2 mit den angebauten Garagen schwierig.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die angesprochene Thematik zum zweiten Rettungsweg einschl. der
anleiterbaren Bristungshohen bis 8 m erganzend unter die Hinweise des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen. In der Begrindung wird bereits auf die vorhandene Ausristung der ortlichen Feuerwehr
hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Rechtliche Belange vom 26.05.2020

Sachverhalt:

In der Planzeichnung fehlt im SO 2 eine Darstellung der Garage bzw. von Stellplatzen. Um Ergénzung
wird gebeten.

Abwagung:

Fur das SO 2 sieht die Planungskonzeption bisher weder oberirdische Stellplatze noch Garagen vor.
Kinftig soll innerhalb der Sondergebietsflache auch das SO 2 eine Anbindung an die Tiefgarage er-
halten. Weiterhin kdnnen zur Erfullung der gemeindlichen Stellplatzsatzung erforderliche Stellplatz-
nachweise innerhalb der privaten Verkehrsflache nachgewiesen werden. Auf die Festsetzung unter
Ziffer 2.6 sowie auf Ausfuhrungen in der Begrindung zu Verkehrsflachen sowie die Anlage 2 (Stell-
platze) der Begriindung ist zu verweisen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und verweist auf die festgesetzten Ver-

kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und auf die Begriindung.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Landratsamt Dachau, Umweltrecht vom 29.04.2020

Sachverhalt:

Es wird empfohlen, dass Wasserwirtschaftsamt Minchen am Verfahren zu beteiligen.

Beschluss:

Es wird auf die Beteiligung des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen als Trager 6ffentlicher Belange
verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Landratsamt Dachau, Technischer Umweltschutz vom 19.05.2020

Sachverhalt:

Tierhaltung
Es ist zu prufen, ob durch umliegende Tierhaltungsanlagen unzumutbare Geruchsimmissionen auf

das Plangebiet einwirken.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 90 - 100 m Entfernung ein Dorfgebiet. Die Schutzwr-
digkeit des Plangebietes entspricht einem Wohngebiet, so dass gegenuber bestehenden oder be-
standsgeschuitzten Tierhaltungsbetrieben entsprechende Abstande einzuhalten sind. Aus fachlicher
Sicht relevant konnte z.B. die Hofstelle auf dem Grundstiick Flur-Nr. 452 sein.

Zur Ermittlung des mdoglicherweise einzuhaltenden Abstandes sind grundsétzlich Angaben zur Tierhal-
tung (Tierart und maximal moégliche Anzahl der Tiere) sowie zum Standort des Stalles erforderlich, um
mdgliche Geruchseinwirkungen priifen zu kénnen.

Hierbei sind sowohl bestehende als auch bereits aufgegebene aber noch bestandsgeschiitzte Tierhal-
tungsbetriebe zu bericksichtigen.

Wir bitten deshalb um vorgenannte Angaben zum maximal mdéglichen Umfang der Tierhaltungen
(Tierart, maximal mogliche Anzahl der Tiere ggf. mit GV-Zahl, Lage des Stalles), um mdgliche Ge-
ruchseinwirkungen prifen zu kénnen.

Eine abschlieRende Prifung ist erst nach Vorlage der vorgenannten Angaben maoglich.

Betriebsbereich
Wir bitten, folgenden Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaR 83 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern
sind gemaR 850 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzob-
jekte gemal 83 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Rechtsgrundlagen
Wir verweisen auf 81 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 8§ 22, 50 BImSchG in Verbindung mit Art.
13 Seveso-lll-RL

Abwagung:

Tierhaltung
Im Umgriff des Bebauungsplanes sind keine Tierhaltungsbetriebe bekannt. Genehmigungsbe-

scheide liegen der Gemeinde nicht vor. Das aufgefuhrte Flurstiick 452 ist mehr als 100 m von der
kunftigen Bebauung entfernt.

Ein Teil der dortigen landwirtschaftlichen Geb&ude wird zwischenzeitlich gewerblich genutzt. Diese
Teil-Nutzungsanderung ist genehmigt und liegt dem Landratsamt Dachau vor.

Ein Nutzungskonflikt mit landwirtschaftlicher Tierhaltung ist aus Sicht der Gemeinde nicht zu er-
kennen.
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Betriebsbereich
Der Hinweis zu Betriebsbereichen kann mit aufgenommen werden.

Allerdings ware es aus Sicht der Gemeinde wie auch der Birger winschenswert zu wissen, wo
sich der nachste relevante Betriebsbereich (z.B. Biogasanlagen mit entsprechenden Mengen an
gefahrlichen Stoffen) im Hinblick auf ,schwere Unfalle* befindet und ob die Thematik im Gemein-
degebiet Giberhaupt eine Rolle spielt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und beschlie3t, den Hinweis zu Betriebs-
bereichen mit aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 15.05.2020

Sachverhalt:

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Boden-
schutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).

Grundwasser

Das Grundwasser stellt eine wichtige und schiitzenswerte Ressource insbesondere fiir die Trinkwas-
sergewinnung dar. Durch Drainagen wird der natirliche Prozess der Grundwasserneubildung verhin-
dert. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind Drainagen daher zu vermeiden. Wir weisen darauf hin,
dass z.B. durch bauliche MalRBnahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kel-
lers, die Errichtung von Drainagen hinfallig wird.

Niederschlagswasser

Die geplante Entwasserung im Trennsystem ist wasserwirtschaftlich zu begrifZen.

Den vorliegenden Daten kann nicht entnommen werden, wie der vorgeschriebene Drosselabfluss und
die Speichervolumina ermittelt wurden. Dies hat nach LfU Merkblatt 4.4/22 /| DWA-M 153 zu erfolgen.
Die erforderlichen Rickhalteflachen sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Insbesondere ist hierbei auch die Veranderung der Abflussverhéaltnisse zum Bestand von Interesse,
um ausschlieen zu kdnnen, dass es am Dorfbach zu keiner Abflussverscharfung kommt. Fir eine
abschlieBende Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen nachzureichen:
ErschlieBungskonzeption Niederschlagswasserentsorgung

Abwagung:

Der Bebauungsplan weist unter Ziffer 4.9 bereits auf schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten
sowie deren unverzugliche Meldung beim Landratsamt Dachau, Sachgebiet Bodenschutzrecht hin.

Unter Ziffer 4.6 der Satzung wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Drainagen darauf
zu achten ist, dass diese nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. Daraus folgt nicht, dass fur
Gebaude Drainagen erforderlich oder diese gar herzustellen sind.

Fur das Gesamtgebiet wird ein Entwasserungskonzept unter Abstimmung mit dem WWA erstellt. Da-
bei werden - wie beschrieben - die Entwésserungsanlagen nach DWA M 153 ermittelt und konzipiert.
Die vorlaufigen Entwésserungsplanungen sieht dabei vor, je Parzelle einen Regenspeicherschacht mit
einer gedrosselten Ableitung zu errichten.

Angedacht sind dabei derzeit die unter den Hinweisen zur Entwasserung aufgefiihrten Speichervolu-
mina von bis 6 m3.

Das ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept liegt der Gemeinde derzeit noch nicht abschlieRend
vor. Mit Vorlage des Konzeptes werden die erforderlichen Volumina ggf. entsprechend angepasst.
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Die dafur erforderlichen Flachen von jeweils wenigen m2 werden im Bebauungsplan nicht lagegenau
festgesetzt. Aus Sicht der Gemeinde wére dies gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 als Flache fur die Entsorgung
praktikabel, wenn fir alle Bauflachen ein zentraler Rickhaltebereich mit einem Gesamtvolumen kon-
zipiert wirde. Dies ist hier nicht der Fall. Ggf. ist auch innerhalb der Verkehrsflache ein Stauraumkanal
mit den notwendigen Speicherkapazitaten denkbar. Auch hier scheidet die Festsetzung als Entsor-
gungsflache aus.

Das Uberplante Gebiet ist durch die vorhandene Bauliche Nutzung in weiten Teilen bereits versiegelt.
Infolge der kiinftigen Nutzung einschlie3lich der Verkehrswege nimmt die lberbaute und versiegelte
Flache gegeniiber dem Status Quo zwar zu, im Verhaltnis bleibt die zusétzliche Versiegelung aber
deutlich begrenzt. Eine maégliche Abflussverscharfung im Dorfbach wird im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung thematisiert. Die vorgesehenen RiickhaltemaRhahmen (Speichervolumen innerhalb er
einzelnen Bauflachen bzw. ein Stauraumkanal innerhalb der Verkehrsflache) wirken einer Abflussver-
schéarfung entgegen.

Das Entwasserungskonzept fur das Gebiet wird im Gesamten mit dem WWA Miinchen abgestimmt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf das noch nicht abschlie-
Bend vorliegende Entwasserungskonzept.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Bayernwerk vom 11.05.2020

Sachverhalt:

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstrei-
fen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbautrdager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach 8§ 123 BauGB sind die Gehwege und Er-
schlieBungsstraflen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden kon-
nen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen Hohen-
angaben der ErschlieBungsstraf3en bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderung und Beeintréachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Bei uns durfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizu-
halten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Ab-
stand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufihren.
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Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassen-
achse.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die weitere ErschlieBungs-
planung.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Telekom Technik vom 04.05.2020

Sachverhalt:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den
BaumalRnahmen beriihrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt werden, wobei die
Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléane unserer Telekommunikationsanlagen bendtigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prufung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen tber den
Ablauf aller MalBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie mdglich, jedoch min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger Stral3e 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwen-
den.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die weitere Erschlie-

Bungsplanung.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Vodafone GmbH vom 04.06.2020

Sachverhalt:
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die weitere ErschlieBungs-
planung

Abstimmungsergebnis: 13:0

2.2.10Zweckverband zur Wasserversorgung der Adelburggruppe vom 28.05.2020

Sachverhalt:

Zum Bebauungsplan haben wir grundsétzliche keine Einwéande.
Das neue Baugebiet muss mit Trinkwasser erschlossen werden. Die Erschlielung erfolgt durch eine
neue Ringleitung vom Raiffeisenplatz zum Lautenring.

Wir bitten Sie, unsere genannte MaRhahme zu berlcksichtigen und uns friihzeitig an der Planung zu
beteiligen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die weitere Erschlie-
Bungsplanung.

Abstimmungsergebnis: 13:0

2.2.11Fraktion Bindnis 90/Die Griinen vom 05.06.2020

Sachverhalt:

Einwendungen:
1. Bestlickung der Gebaude mit Fotovoltaik (Punkt 4.7. des Bebauungsplans)
Die Installation von Photovoltaikanlagen soll unter Beachtung des Abwagungsgebots, der ortli-
chen Situation, Eignung, Erforderlichkeit und VerhéltnisméaRigkeit durch Bebauungsplan gemaf
§ 9 (1) Nr. 23 b) BauGB auf allen Geb&uden festgesetzt werden.

Begrindung:
Mit der lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren Energien kann u. a. ein Beitrag zu den

kommunalen Klimaschutzzielen, zur Verringerung der ,Importabhangigkeit bei Energie und zur
Netzentlastung geleistet werden. Zudem werden dadurch Energieversorgungs- und Energie-
preisrisiken reduziert.

Die verfiigbaren Potenziale in Pfaffenhofen a.d. Glonn. Strom aus erneuerbaren Energien zu
gewinnen, sind begrenzt. Wasserkraft und Geothermie scheiden aus. Windkraft steht ebenfalls
nicht zur Verfigung. Eine Erhdhung der Strommengen aus Biogas ist gleichfalls nicht abseh-
bar. Lediglich in der Photovoltaik (PV) liegt noch ein groRRes, einfach nutzbares Potenzial, um
Strom lokal zu produzieren.
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Die Gemeinde hat jetzt die Chance, einen wichtigen Schritt in Richtung Klimaschutz zu gehen.
Klimaschutz ist die zentrale Aufgabe unserer Zeit und wird immer notwendiger.

Am 30.7.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten. In den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung wird
auf den Klimaschutz und Klimawandel Bezug genommen. Die ,Klimaschutzklausel“ in § 1 Abs.
5 BauGB wurde neu gefasst und eine spezielle Klimaschutzklausel fir die Bauleitplanung in § 1
a Abs. 5 BauGB eingefiigt. Darliber hinaus wurde die Moglichkeit nach § 9 (1) Nr. 23 b) BauGB
zur Festsetzung von bestimmten baulichen Malinahmen im Bebauungsplan fiir den Einsatz er-
neuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie, um ,technische Malnahmen* erweitert, was
die Festsetzbarkeit von PV-Anlagen durch Bebauungsplane ermoglicht.
In Ortssatzungen kdnnen also fur definierte Gebiete energetische Malinahmen festgesetzt wer-
den: Festsetzung von Gebieten, in denen an Geb&uden und fiir sonstige zu bestimmenden bau-
lichen Anlagen technische MaRnahmen im Sinne des Klimaschutzes verbindlich geregelt wer-
den (z. B. Solarzellen auf Dachern).

Dabei sind in jedem Einzelfall die ortliche Situation, die Abwéagung privater und 6ffentlicher Be-
lange, Prufung von Geeignetheit, Erforderlichkeit, Durchfuhrbarkeit und VerhaltnisméaRigkeit zu
Uberprifen.

Die Pflicht zur Installation einer PV-Anlage kann entfallen, sofern die Pflichten aus dem EE-
warmeG vollstandig Uber eine Solarthermie Anlage auf dem Dach des Gebaudes erfullt wer-
den. Die Nachweisfiihrung obliegt der Bauherrin bzw. dem Bauherrn.

Beispiele:

- Tibingen: Dort kann die Fotovoltaik-Pflicht durch den Bebauungsplan vorgeschrieben
werden.

- Amberg (Oberpfalz): Am 16.12.2019 hat der Stadtrat von Amberg In intensivem
Kontakt mit der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium einstimmig
beschlossen: ,In Zukunft ist in allen Bebauungsplanen eine Verpflichtung fir PV-
Anlagen einzufuhren.*

- Pfaffenhofen an der llm: Vor kurzem: Fotovoltaik Pflicht fir alle Neubauten

Abwéagung

Es ist zutreffend, dass mit der BauGB-Novelle 2011 nicht mehr nur bauliche MalZnahmen fir die Nut-
zung Erneuerbarer Energien, sondern auch technische Anlagen wie PV-Module festgesetzt werden
kénnen.

Das BauGB liefert damit die Grundlage fur Kommunen PV-Anlagen auch festzusetzen. Eine solche
Festsetzung kann allerdings nicht allein damit begriindet werden, weil sie in 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b Bau-
gesetzbuch (BauGB) aufgefihrt ist. Vielmehr muss die Gesamtabwagung einer solchen Verpflichtung
durch stadtebauliche Griinde getragen sein. Sie muss dem Gebot der gerechten Abwagung gentigen,
also erforderlich, durchfiihrbar, geeignet und vor allem verhaltnismafig sein.

Die Festsetzungen fir einzelne Gebaude oder Flachen ist nicht méglich. Ob im vorliegenden Fall die
einzelnen Baugrundstiicke in der Summe einen gréReren, zusammenhéngenden Bereich und somit
ein Gebiet im Sinne der Nr. 23 b darstellen, kann pauschal nicht bewertet werden. Hinsichtlich der zu
fordernden GroRe eines festsetzungsfahigen ,Gebietes” im Sinne des § 9 Absatz 1 Nummer 23 b
BauGB ist gleichzeitig auf die mit der Festsetzung verfolgten stadtebaulichen Ziele - hier Klimaschutz -
und die jeweiligen privaten und 6ffentlichen Interessen in der gemeindlichen Abwagung einzugehen.

Zudem kann eine Betriebs- oder Anschlusspflicht der Anlagen nicht auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB abgeleitet werden. Dies bedeutet, die tatsdchliche Nutzung kann durch die Gemeinde
nicht vorgeschrieben werden.

Am Beispiel der Stadt Tubingen, der Stadt Konstanz u.a. wird diese Pflicht innerhalb des Bebauungs-
planes mit einem stadtebaulichen Vertag nach 8§ 11 BauGB bei einem Grundstiicksverkauf flankiert.
Die Bauflachen mit diesen Festsetzungen befinden sich alle im Eigentum der Kommunen und ein
Verkauf des Bauplatzes ist an die vertragliche Regelung zur Errichtung von PV-Anlagen gebunden.
Eine alleinige Festsetzung im Bebauungsplan zur Pflicht PV-Anlagen zu errichten, wird vermieden.
Zudem haben die aufgefuhrten Stadte (auch Pfaffenhofen a.d IIm, Amberg) Gesamtkonzepte zur kinf-
tigen Energieversorgung und zum Klimaschutz entwickelt. Dabei kénnen die Kommunen auf die jewei-
ligen Stadtwerke als ortliche Energieversorger zur konkreten Umsetzung integrierter Klimaschutzkon-
zepte zurlickgreifen.
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Im vorliegenden Fall betragt z.B. die nach Suden ausgerichtete Dachflache einer Doppelhaushélfte
ca. 40 m2. Es ist fraglich, ob sich einzelne Anlagen dieser Grof3e tatsachlich wirtschaftlich fir die Ei-
gentimer rechnen.

Die Ubernahme einer Festsetzung zu einer solchen Verpflichtung ist damit rechtlich durchaus angreif-
bar und sollte oder muss o0.g. Kriterien erfullen. Fir beinahe alle Gebaude liegen unterschiedliche
Voraussetzungen (GroRe der Dachflache, Ausrichtung des Daches) vor. Kénnen hier einheitliche Re-
gelungen zur PV-Nutzung getroffen werden (Einzelhaus — Doppelhaushélfte) und ist dabei von einer
Gleichbehandlung aller Baugrundstiicke auszugehen?

Kann der Gemeinderat die geforderte Abwagung bzgl. der &rtlichen Situation, Eignung, Erforderlich-
keit und VerhaltnismaRigkeit fiir jede einzelne Bauflache innerhalb des Bebauungsplanes im Vorfeld
treffen?

Der Bebauungsplan lasst Solaranlagen zu. Die Errichtung und der Betrieb beruhen dabei auf Freiwil-
ligkeit.

Alternativ kann bei Verkauf durch die Gemeinde mittels stadtebaulicher Vertrage oder ggf. mit vertrag-
licher Regelungen mit den Eigentimer - die Errichtung von PV-Anlagen verlangt werden

Die unbestritten sinnvolle Thematik sollte generell fir kiinftige Bauvorhaben im Gemeindegebiet ana-
lysiert und diskutiert werden.

Unterschiedliche Planungsbereiche - innerértliche Nachverdichtungen, Neubaugebiete fir Wohnen,
Gewerbeflachen etc. - kdnnen differenzierte Losungsansatze bedeuten.

Zudem soll nach Pressemeldungen vom 17.07.2020 eine Pflicht fir PV-Anlagen bei Neubauten ab
2021 fur Gewerbebauten und ab 2022 auch fir Wohngeb&ude in der BayBO verankert werden. Fir
diese verpflichtende MalRnahme stellt die Staatsregierung Zuschisse in Aussicht. Ggf. entfallen diese,
wenn die Kommunen die Errichtung bereits in Bebauungsplanen festgesetzt haben.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis und verweist auf die Abwagung. Eine Verpflichtung
zur Installation von PV-Anlagen ist nicht méglich, der Eigentiimer wird allerdings darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde PV-Anlagen wiinschen wirde.

2. Farbe der Dacher (Punkt 2.4. des Bebauungsplans)
Die Farbe der Dacher soll nicht geregelt sein.

Begrindung:
Madglichst viel Gestaltungsmaoglichkeiten zulassen. Vielfalt ist ein Vorteil. Beispielsweise kénnte

die Farbgestaltung auf dem Dach des Solitargebaudes (Turm) im Zusammenspiel mit der Archi-
tektur durchaus reizvoll sein.

Abwéagung:

Der Bebauungsplan sieht Dacher in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit vor. Gemischte Farben
oder glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig. Diese Regelung spiegelt die vorhandene
Dachlandschaft in der Umgebung wieder.

Gerade die Dacher der Gebaude wirken pragend auf die Ortsbilder. Ob hier grelle Dachplatten in den
Farben gelb oder grin bzw. gemischte Farben auf den Dachern sich tatséchlich positiv auf das Orts-
bild auswirken ist zu hinterfragen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt der Beibehaltung der Farben Rot, Braun oder Anthrazit zu.
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3. Nutzung von Untergeschossen (Punkt 2.3. des Bebauungsplans)
Die Nutzung von mdglichen Untergeschossen im WA 1 und WA 2 ist auf Keller und Garagen ein-
geschréankt. Dies soll ersatzlos gestrichen werden.

Begriindung:
Es sollte den Bauherren freigestellt sein wofiir die Flachen genutzt werden. Die maximale Anzahl

der Wohnungen ist in Satz 2 des gleichen Absatzes geregelt.

Abwagung:

Infolge der Hangsituation ergeben sich innerhalb der WA 1 und WA 2 sudlich der ErschlieRung nach
Norden hin bis zu drei Geschosse. Mit der Regelung wird zum Ausdruck gebracht, dass die entste-
henden Untergeschosse insbesondere sudlich der ErschlieBungsstra3e im Hinblick auf Besonnung
und Belichtung nicht als Wohnradume, speziell als Einliegerwohnung geeignet sind.

Mit der vorgesehenen Doppelhausnutzung, einer angebauten Garage und dem Héhenunterschied ist
eine Belichtung praktisch nur von der Nordseite her mdéglich. Mit der Regelung, wonach nur Garagen
und Keller im Untergeschoss zulassig sind, wird darauf aufmerksam gemacht, dass hier nur bedingt
Aufenthaltsraume nach Art. 45 BayBO entstehen kénnen. Nach der BayBO missen in Abhangigkeit
der Grundflache des Raumes entsprechende Fensterflachen vorhanden sein.

Erganzend kann fir das Untergeschoss aufgenommenen werden:

Ausgenommen sind davon Raume im Sinne von Art. 45 BayBO.

Beschlussvorschlag:
Die in der ersten Auslegung festgelegte Regelung soll unter Beachtung von Art. 45 BayBO beibehal-
ten werden.

4. Materialien der Zaune (Punkt 2.8. des Bebauungsplans)
Das erlaubte Material der Zaune soll nicht geregelt sein.

Begrindung:
Mdglichst viel Gestaltungsmaoglichkeiten zulassen. Vielfalt ist ein Vorteil.

Bei der jetzigen Formulierung ist beispielsweise ein Gitterstabzaun rund um das Grundstick nicht
zuléssig.

Abwagung

Der Bebauungsplan sieht fur Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen Holz- oder Metallzdune vor.
Planungsabsicht ist es nicht, Metallzdune an den weiteren Grundstiicksgrenzen auszuschlief3en.
Vielmehr kénnen hier auch Maschendrahtzaune errichtet werden. Dies wird entsprechend konkreti-
siert.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt die Festsetzung zu Einfriedungen zu konkretisieren, wonach an den
sonstigen Grundsticksgrenzen neben Holz- oder Metallzdune auch Maschendrahtzdune verwendet
werden kann.

5. Prazisierung von Punkt 3.2, letzter Satz des Bebauungsplans
Der letzte Satz ist nach Ricksprache mit dem Planungsburo missverstandlich. Er soll prazi-
siert werden.

Abwéagung
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Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern soll Niederschlagswasser aus
den Baufldchen zuriickgehalten und versickert werden kénnen.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschlie3t die Formulierung zu konkretisieren.

Beschluss:

Beschluss zur PV-Pflicht:
Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis und verweist auf die Abwagung. Der Eigentiimer
wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Gemeinde PV-Anlagen wiinschen wirde.

Abstimmungsergebnis: 11:2

Beschluss:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 b sind bei der Errichtung von Einzel- und Doppelh&ausern die nach Stden, Sid-
westen und Westen ausgerichteten Dachflachen mit Photovoltaik-Modulen zu versehen.
Die Mindestgrofe betragt

im WA 20 m?
im SO 1 50 m2
im SO 2 20 m2 (ab einer Gebaudehdhe von 15 m entfallt die Verpflichtung).

Die Pflicht zur Installation einer PV-Anlage kann entfallen, sofern die Vorgaben aus dem EEWarmeG
vollstéandig Uber eine Solarthermieanlage auf dem Dach des Geb&audes erflillt werden.

Abstimmungsergebnis: 2:11

Beschluss:

Beschluss zu 2.:
Der Gemeinderat stimmt der Beibehaltung der Farben Rot, Braun oder Anthrazit zu.

Abstimmungsergebnis: 10:3

Beschluss:

Beschluss zu 3:
Die in der ersten Auslegung festgelegte Regelung soll unter Beachtung von Art. 45 BayBO beibehal-
ten werden (ausgenommen sind davon Raume im Sinne von Art. 45 BayBO).

Abstimmungsergebnis: 13:0

Beschluss:

Beschluss zu 4:

Der Gemeinderat beschlieRt die Festsetzung zu Einfriedungen zu konkretisieren, wonach an den
sonstigen Grundstiicksgrenzen neben Holz- oder Metallzdune auch Maschendrahtzaune verwendet
werden kann.

Abstimmungsergebnis: 13:0



Gemeinde Pfaffenhofen a. d. Glonn
Beschlussbuch Seite 15 Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2020

Beschluss:

Beschluss zu 5:
Der Gemeinderat beschlief3t die Formulierung zu konkretisieren.

Abstimmungsergebnis: 13:0

2.2.12Raiffeisenbank Pfaffenhofen a.d. Glonn (frank&eras architekten) vom 24.06.2020

Sachverhalt:

Anderungswiinsche:
e Stellung der Baukorper:
Das 2. Gebaude SO 1 sollte um 90° gedreht werden

Offentlicher Teil

e Durch die Drehung (beide Giebelseiten zur StralRe) werden die Abstande zwischen

den Baukorpern groBer =» wirkt licht- und luftdurchlassiger*
e Die ErschlieBung des Gebé&udes wird wesentlich vereinfacht

e Bauweise, Anzahl an Wohnungen in Wohngebauden:

e  Erhohung der Obergrenze SO 2 von funf auf sechs Wohnungen mittels eines zusatzli-

chen Stockwerks

e Gestaltung der Gebaude:

e  Erhohung der max. zuldassigen Wandhthe SO 2 von 14,5 m auf 17,5 m

e  Erhohung der max. zulédssigen Firsthohe SO 1 von 11,0 m auf 15,0 m
e  Erh6hung der max. zuléssigen Firsthéhe SO 2 von 16,5 m auf 22,5 m

Es ist geplant, maximalen Wohnraum auf gleicher Grundflache zu schaffen (verdichte

Bebauung).

Durch Erhdhung der Firsththen im SO 1 bei gleichbleibender Wandhdhe und Ausnut-
zung der 45° Dachneigung konnen bei den zwei Gebauden noch Dachgeschosswoh-

nungen geplant werden.

Durch Erhéhung der Wand — und Firsthéhen im SO 2 bei Ausnutzung der 45° Dach-
neigung kann noch eine grof3ziigigere Wohnung tber zwei Geschosse geplant wer-

den.

Die Firsthéhe bleibt trotz der Erhéhung noch niedriger als der bestehende Lagerhau-

sturm, der als Vorbild dient.

. Bei dem Gebéaude SO 2 sollte auch ein Zeltdach als Dachform erlaubt sein.

Auf dem quadratischen Grundriss sollte aus optischen Griinden ein Zeltdach geplant

werden. (4 gleiche Wandseiten — 4 gleiche Dé&cher).
Des Weiteren erhoht das Zeltdach die ,Turmwirkung®.

Abwagung:

Die vorgeschlagenen Anpassungen konnen nach Uberprifung der Situation nicht vollumfanglich

Ubernommen werden.

Die kiinftigen Gebaude sollen sich am Bestand orientieren. Dies gilt auch fur den Turm.

Die beiden Gebaude im SO 1 sind bisher als dreigeschossige Geb&ude vorgesehen. Als Bezug diente
dabei das Gebaude Haus-Nr. 10 auf FI-Nr. 491/1. Es weist eine Firsththe von etwa 11,5 m auf. Im SO
1 sind mit der Wandhohe von 8,5 m und einer Firsthéhe von 11,5 m (bisher 11,0 m) somit Geb&aude-
héhen bis zu 511 m G NN moglich. Ein weiteres Stockwerk und eine Firsththe der Gebéude von 15 m
wird auch gegenuber den Geb&uden im kinftigen WA 2 als nicht verhaltnismafig erachtet.

Das Gebaude 2 kann um 90° gedreht werden.
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Ahnliches gilt fur den vorgesehenen Turm. Der Vorschlag mit einer Firsthohe von 22,5 m (= 520,25 m
U NN) geht deutlich Gber das bisherige Lagergebdude mit einer Firsthohe von 516,02 m 0 NN hinaus.
Als Losungsansatz kann ein zusatzliches Stockwerk ermdglicht werden. Die bisherige Wandhdhe von
14,25 m wird auf 17,25 m und die Firsthéhe von 16,5 m auf 20,0 m angehoben. Als Dachform soll hier
Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdach zulassig sein.

Generell wird die Dachneigung (bisher 30° und 45°) auf 25° bis 45° angepasst.

Gegeniiber der Fassung vom 20.04.2020 wird fur das Sondergebiet die Umgrenzung fir Tiefgaragen

angepasst. Tiefgaragen kénnen somit innerhalb des gesamten SO 1 und ggf. bis zum Turm im SO 2
errichtet werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t,

— die Baugrenze fir das Gebaude 2 im SO 1 um 90° zu drehen,

Abstimmungsergebnis: 13:0

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t,

— die Firsthéhe im SO 1 von 11,0 auf 11,5 m bei gleichbleibender Wandhéhe von 8,5 m anzuhe-
ben,

Abstimmungsergebnis: 12:1

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t,

— die Firsthbhe im SO 2 von 16,5 m auf 20,0 m und die Wandhdhe 14,5 m auf 17,25 anzuheben,

Abstimmungsergebnis: 11:2

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t,

— die Dachneigung von Satteldéchern zwischen 25° und 45° festzulegen,

Abstimmungsergebnis: 13:0

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t,

— und die Umgrenzung fur Tiefgaragen aufzuweiten.

Abstimmungsergebnis: 13:0
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t,

— im SO 2 wird die Dachform Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdach mit der Dachneigung von
25 ° — 45 °festgelegt

Abstimmungsergebnis: 13:0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat billigt den
Bebauungsplan ,Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz* in Pfaffenhofen a. d. Glonn
mit den heute beschlossenen Anderungen und Ergéanzungen in der Fassung vom 20.07.2020.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.
mit § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den
Bebauungsplan ,Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz* in Pfaffenhofen a. d. Glonn
mit den heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen in der Fassung vom 20.07.2020.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.
mit § 13 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Parksituation Ortsdurchfahrt Unterumbach

Sachverhalt:

In der offentlichen Sitzung vom 23.03.2020 wurde die Parksituation Ortsdurchfahrt Unterumbach be-
sprochen. Gem. Beschluss wurde mit Herrn Knorr von der Polizei Dachau ein Ortstermin am
27.04.2020 abgehalten. Herr Knorr sieht in Unterumbach keine Notwendigkeit eines Parkverbots -
siehe Stellungnahme:

Stellungnahme zur Ortsbegehung vom 27.04.20, Pl Dachau Herr Knorr

I

Am 27.04.20 wurde in Unterumbach gemeinsam mit Herrn Burgermeister Zech, Frau Berglmeir und
mir eine Ortsbegehung durchgefuhrt. Hintergrund war, dass beurteilt werden sollte, ob ein Parkverbot
in der DorfstraRe notwendig ist.

I1.
Bei der entsprechenden StraRe handelt es sich um eine Durchfahrtsstrale. Uber diese Stralze gelangt
man in die Ortschaften Oberumbach und Héfa. Die Verkehrsbelastung dort ist nicht hoch. Im Norden
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zu Unterumbach verlauft die St2051 im Suden die St2052. Uber diese StralRen lauft der hauptséchli-
che Verkehr.

Bei der Ortshegehung wurden keine geparkten Pkw festgestellt. Die Verkehrsbelastung war sehr ge-
ring.

M.

Zum Thema Schulweg. Laut Antrag sollte gepruft werden, ob ein Parkverbot notwendig ist, um den
Schulweg zu sichern. Ein FuBgéangerweg existiert an der Ortlichkeit nicht. Sofern sich ein geparkter
Pkw am StraBenrand befindet, ist es fir die Ful3ganger erforderlich einen Umweg in Kauf zu nehmen
und diesen Pkw zu umgehen, bzw. die Stral3enseite zu wechseln. Auf Grund der sehr niedrigen Ver-
kehrsbelastung/Verkehrsstarke und auch der vorhandenen Ubersichtlichkeit kann dies zugemutet
werden. Dieser Umstand kann auch Schulkindern zugemutet werden.

Ein Parkverbot wiirde sich zudem negativ auf die gefahrenen Geschwindigkeiten innerorts auswirken,
da geparkte Fahrzeuge eine verkehrsberuhigende Situation hervorrufen.

Der Gemeinderat wurde in der Sitzung vom 08.06.2020 dartber informiert und regte an, diesen Ta-
gesordnungspunkt nochmals in einer Sitzung zu besprechen.

Beschluss:

Aufgrund der Stellungnahme der Polizei Dachau, schlagt die Verwaltung vor, dem Ratschlag der Poli-
zei groRtenteils zu folgen. Aber dennoch im Bereich von FINr 87 (Abzweigung Bachstral3e) bis 103/4
(H6he NufRbaumstr.) und im Bereich FINr 3/9 (Hohe Ligsalzstr.) bis FINr 3 (Anwesen Loder) auf der
Sidseite ein entsprechend zeitlich begrenztes Halteverbot (Montag bis Freitag 06:30 — 17:00 Uhr;
Samstag und Sonntag ausgenommen, Kirchenbetrieb ausgenommen; anzuordnen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Verkehrssicherheit Kinderhaus Egenburg

Sachverhalt:

Am 24.06. 2020 fand mit Beamten der Polizeiinspektion Dachau eine Besichtigung der verkehrlichen
Situation statt. (Siehe Lageplan bzw. Luftbild der Situation)

Folgende Punkte wurden dabei angesprochen:
1. Geschwindigkeitsheschrankung auf 30 km/h
2. Fahrbahnibergang zum Eingang Kinderhaus
3. Beleuchtung von Ortsende bis zum Ubergang Kinderhaus

Ergebnis zu 1.

Die Polizei unterstitzt wegen des Kinderhausbetriebs eine zeitlich begrenzte Geschwindigkeitsbe-
schrankung auf 30 km/h im Bereich des Kinderhauses.

(zeitfenster Montag bis Freitag von 7 bis 17 Uhr analog Kinderhaus Pfaffenhofen a. d. Glonn, Léange
des begrenzten Geschwindigkeitsbereichs vom Ortsschild bis Geb&udeende)

Ergebnis zu 2.

Die Polizei schlagt eine Kennzeichnung des Ubergangs mit zwei /vier Pfeilern aus Granit oder ande-
ren Material mit einer Hohe von max. 0,80 m vor. (Geschatzte Materialkosten ca. 300 € je nach Aus-
fuhrung)

Pflasterung des Grunstreifens im Ubergangsbereich. (Geschéatzte Kosten ca. 1500 €)

Ergebnis zu 3.

Die Polizei befiirwortet den gemeindlichen Vorschlag, die Beleuchtung bis zum geplanten Ubergang
vom Ortsausgang Egenburg zu verlangern.

Beschluss:
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Die vorgeschlagenen Maflinahmen sollen entsprechend durch die Verwaltung und dem gemeindlichen
Bauhof ausgefuhrt werden.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Bauantrag Neubau Dachgeschoss mit zweiter Wohnung, auf dem Grundstiick FINr. 402/4 Ge-
markung Weitenried, Egenburger Str. 1, Ebersried

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist somit nach § 34 BauGB (umlie-
gende Bebauung) zu beurteilen.

Geplant wird der Neubau des Dachgeschosses mit einer zweiten Wohnung. Die Stellplatze werden
geman den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen.

Zu diesem Bauvorhaben liegt bereits ein genehmigter Vorbescheid des Landratsamt Dachau vom
06.12.2018 vor. Die getroffenen Auflagen des Landratsamt Dachau werden eingehalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Bauvorhaben zu.

Abstimmungsergebnis: 13:0

Hochwassersituation Ortsausgang Unterumbach in Richtung Hoéfa

Sachverhalt:

Am 20.06.2020 fand wiederholt ein Starkregenereignis statt und tUberflutete den Ortsausgang Un-
terumbach in Richtung Hofa. Dabei wurden Keller und Grundstiicke unter Wasser gesetzt.

Am Ortstermin nahmen teil:
Herr 1. BUrgermeister Zech, Herr 2. Birgermeister Mang, Gemeinderat Lampl, Steinhart, Nassl und
Merk, sowie die Anlieger

Der Eigentimer der FLNR.140/1 erlauterte nochmals eindringlich die Schadenssituation in seinem
Keller.

Bgm. Zech erlauterte mit Unterstlitzung vom Eigentiimer des FLNR: 140/4 die Situation:

Ortsausgang:
Hier haben die letzten Malinahmen einen guten Erfolg erzielt, dennoch besteht folgender Handlungs-
bedarf als Vorschlag:
e Einlaufsituation aus den Feldweg befestigen. (ist erfolgt mit Betonrinne)
e Rohreinlauf (Feldweg links mit Steinen verbauen) (Rucksprache mit H. Mayr (Prifung hat er-
geben, dass ein Verbau vorhanden ist)
e Erhohung des StralRenkdrpers als Ablaufrinne ca. 7 cm Asphalterh6hung auf ca. 15 Meter bei
der Fahrbahn und 7 m beim Geh und Radweg (Besichtigung mit Polizei fand statt)

Einlauf Grundstlick FLNr 49
Bestehender Einlauf mit Gitterabdeckung gegen Abdeckung mit Stdben austauschen (Auftrag bereits
an Fachfirma vergeben)

Verbesserungsvorschlag:
e Regenriuckhaltebecken hinter FLNR. 53 auf FLNR 146 (Prufung Ingenieurbiiro)
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e Anschluss des Beckens uber bestehende Leitung DN 300 (evtl. vergréRern) Giber FLNR 53
(Eigentumer ist eventuell mit Dienstbarkeit bereit dies zu genehmigen)

e Skizze fur Regenriickhaltung auf FLNR 146, hierzu musste eine Anschlussleitung tber die
FLNR 49 an die Bestandsleitung DN 600 erfolgen (offen zur Priifung Ingenieurbiiro)

e Der bestehende Feldweg tber Unterumbach (FLNR 151/4) kdnnte eine Rickhaltefunktion bei
Starkregenereignissen haben, hier priifen ob ein RRB moglich und sinnvoll ist.

Bgm Zech fasst folgendes zusammen:

Die vorgeschlagenen MaRRnahmen sollen durch ein Ingenieurbiiro geprift und in einer Skizze zusam-

mengestellt werden.

Nachste GR — Sitzung Auftragsvergabe zur Uberpriifung der Vorschléage!

Erstellung einer Gesprachsgrundlage fir die Grundstiickseigentiimer und GR.

Folgende Vorgehensweise:

1. Der Eigentimer der FLNR 140/4 erstellt eine Handlungsanweisung bei Starkregen (Stra3enein-
laufe regelmaRig reinigen, Einlaufgitter und Einlaufkiippel bei Starkregen unter Einhaltung der
Verkehrssicherheit herausnehmen usw.) und stellt diese den Anliegern und der Gemeinde fur die
Burgerinfo zur Verfligung

2. Uberprifung des Abwassersystems im Bereich FINr. 140/4 bis 140/5 in ein Trennsys-
tem/SofortmalRnahme mit Anschluss der Entwésserungsrinne von FINr. 140/4 und 140/1

3. Prifung der Vorschlage durch Ingenieurbiiro

4. Besprechung mit Eigentimer FLNR 53 und Eigentumer/Erben FLNR 49

5. GR zur Vorstellung / Beratung

Die Gemeinde weist ausdricklich alle betroffenen Anlieger darauf hin auch auf dem eigenen Grund-

stiick noch geeignete MalRhahmen zu ergreifen:

z.B. Eigentimer FLNR 140/1 mit verschlieRen des Kellerfensters, Rinne vor Grundstiick oder oberfla-

chige Umleitung des Hochwassers

Eigentiimer FLNR 140/4 schlagt selbst Malinahmen auf seinem Grundstiick zur Verbesserung vor wie

z.B. Rinne vor dem Grundstiick mit Anschluss an den bestehenden Oberflachenwasserkanal

Beschluss:

Ein Ingenieurbiiro wird mit der Uberpriifung der vorgeschlagenen MaRnahme und Alternativen beauf-
tragt. Die Darstellung soll in einer Skizze zusammengefasst und dem Gemeinderat zur weiteren Bera-
tung vorgelegt werden. Das Schreiben vom 12. Juli 2020 von Herrn Kraus ist zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 12:0

ohne Frau Gemeinderéatin Klein-Kennerknecht, diese hat den Saal verlassen

Neubesetzung der Arbeitsgruppen der WestAllianz Minchen 2020 — 2026

Sachverhalt:

Aufgrund der Kommunalwahlen 2020 ist eine Neubesetzung der Arbeitsgruppen der WestAllianz
Munchen erforderlich.

In der Klausur vom 6.7.2020 haben die Verbandsrate der WestAllianz Minchen die kinftige Ausrich-
tung der Arbeitsgruppen beschlossen.

Die bisherigen Arbeitsgruppen bleiben bestehen, die Arbeitsgruppe ,Siedlungsentwicklung® wird um-
benannt in ,Wohnformen / Bevdlkerungsentwicklung®.

Fur jede Arbeitsgruppe sollen eine (max. zwei) Personen plus ein Stellvertreter benannt werden.

Vertreter aus der Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Glonn waren von 2014 bis 2020 folgende Personen in
den Arbeitsgruppen

Bildung und Wirtschaft: Frau Taubinger

Naherholung und Tourismus: Herr Zech (Arbeitsgruppenleiter), Herr Reind|
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Wirtschaft und Siedlungsentwicklung (neu/zusammen bzw. zusammengefasst): Herr Mang
Energie: Herr Riedlberger, Herr Wolf, Herr Lampl

Kultur: Herr Mang, Herr Hackbarth

Mobilitat: Herr Reindl

Beschluss:

Die entsprechend genannten Personen werden der West Allianz Miinchen gemeldet.

Abstimmung / Beschluss:

Neubesetzung der Arbeitsgruppen mit folgenden Personen:

Arbeitsgruppe Bildung und Wirtschaft: Richard Kalmbach, Susanne Vedova
Arbeitsgruppe Energie: Manfred Wolf, Dieter Stoll, Georg Kalmbach
Arbeitsgruppe Kultur: Ernst-Michael Hackbarth, Margarete Klein-Kennerknecht
Arbeitsgruppe Mobilitat: Andreas Weil3, Dieter Stoll

Arbeitsgruppe Naherholung und Tourismus: Helmut Zech, Harald Mang

Arbeitsgruppe Wohnformen / Beviolkerungsentwicklung: Florian Merk, Georg Kalmbach

Abstimmungsergebnis: 13:0

Helmut Zech Berglmeir, Gabriele
1. Birgermeister Schriftfuhrer



